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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette som
hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnds
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentligggrelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

Y
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Figur 1 - Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet, som er omkranset af en rgd stiplet streg.

Baggrund

Kallerup renseanlaeg behandler slam og spildevand. Nuvarende
anlaeg er udbygget vaesentligt i 1992/1993. De arlige
regnhaendelser er blevet handteret i det eksisterende sparebassin
og slammineraliseringsanlaeg. Formalet med sparrebassinet er at
opna en nedsat aflastningshyppighed og aflastningsmaengde til
Vadsby A.

De seneste ars driftserfaringer har vist, at regnhandelserne
kommer oftere og er mere intense. Udviklingen af
regnhaendelserne, har medfgrt, at den eksisterende kapacitet ikke
er tilstraekkelig, og at der er gget risiko for overlgb til Vadsby A.

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme en udvidelse af
kapaciteten pa Kallerup Renseanlaeg, s& anlaeggene kan handtere
de stgrre regnmaengder, som forventes forarsaget af
klimaforandringer. Med lokalplanen gnskes det at minimere risikoen
for overlgb af spildevand til Vadsby A ved stgrre regnhaendelser og
en deraf fglgende tilfgrsel af naeringsstoffer.

Lokalplanen omfatter bade det eksisterende anlaeg ved Kallerup
Renseanlaeg, men giver ogsa mulighed for udvidelse af kapaciteten.
Udvidelsen omfatter:

¢ Udvidelse af sparebassinet

e To ekstra slambede til slammineraliseringsanlaegget
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e En drivhushal over en tgrreplads med tilhgrende
laesseplads

Foruden, at udvidelsen er med til at gge kapaciteten ved
regnhaendelser, er det ogsd med til at sikre en forbedret
slamafvanding. Slamafvandingen bliver forbedret ved en lavere
fugtighed i slamresten samt en gget fleksibilitet i slamhandtering
0og en optimering i relation til drift, tsmning og indkgring.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrade

Figur 2 - Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Hedehusene og
omfatter matrikel nr. 2aze, 3u Kallerup Gde., Hedehusene og 5in,
Flgng by, Flgng. (Figur 2) Lokalplanomradet er ca. 7,7 ha, og ligger
i landzone.

Kallerup Renseanlaeg ligger pa ejendommen Kalleruphaven 10,
2640 Hedehusene. Adgang til omradet sker fra Kalleruphaven som
Igber ud i Kallerupvej.

Planomradet ligger i den nordlige ende af byen Hedehusene.
Lokalplanomradet graenser mod nordgst og nordvest op til
ubebygget graesarealer. Langs den vestlige graense af planomrddet
Igber Vadsby A. Vandlgbet krydses af et stiforlgb. Stiforlgbet Igber
igennem lokalplanomradet over til Flsngskoven.

Der er skovarealer bade nord og nordvest for planomradet. Vest for
lokalplanomradet er der et beplantningsbzaelte. Bag
beplantningsbeeltet Igber vejen Ngrreled, som leder ind til et stgrre
boligomrdde. Syd og sydgst for planomradet er der boligomrader.
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Boligerne som ligger teettest pa planomradet, har
beplantningsbzelter, som afskaermer til omgivelserne.

Kallerup Renseanlaeg bestdr i dag af felgende opbygning, som vist
pa nedenstaende figur 3.

Kallerup Slammineraliseringsanlaeg

Figur 3 — Kallerup Renseanlaeg, Sparebassin og
Slammineraliseringsanlaeg

Indenfor lokalplanomradet er der eksisterende bebyggelse og
tekniske anlaeg. I den sydlige ende af matrikel nr. 2aze, Kallerup
Gde, Hedehusene, er der eksisterende bebyggelse, som indeholder
anleeg, vaerksted, maskinbygning, lager, aktiviteter mv., der
knytter sig til omradets drift og anvendelse. (Figur 4 og 5)
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Figur 4 - Eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Figur 5 - Eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Bebyggelsen fremstar i forskellige materialer herunder beton,
teglsten og metal. Tagene er beklaedt med tagpap, og der er
ovenlys opbygninger pa det ene tag.

I den sydlige del af lokalplanomrddet er der ogsd en eksisterende
kombitank bestdende yderst af procestanken og inderst af
efterklaringstanken, som er synlig over terreen. Kanten langs
tanken er i beton. Indenfor omradet er der ogsa et solenergianlzeg,
som bestar af 3 raekker solcellepaneler. (Figur 6)
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Figur 6 - Eksisterende kombitank bestdende yderst af procestanken og
inderst af efterklaringstanken samt solcelleanlaeg indenfor
lokalplanomradet.

Omradet er indhegnet med hegn, og der er beplantning langs
kanten, som afskaermer renseanlagget for de omkringliggende
ejendomme.

I den midterste del af matrikel 2aze, Kallerup Gde., Hedehusene,
ligger der et eksisterende sparebassin. (Figur 7) Leengere nord for
sparebassinet Igber den offentlig sti, som lgber over til
Flgngskoven.
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Figur 7 - Eksisterende sparebassin indenfor lokalplanomradet

I den nordlige del af lokalplanomradet p& matrikel 3u, Kallerup
Gde, Hedehusene, er slammineraliseringsanlaegget, som i dag
bestar af 10 beplantede slambede. (Figur 8)
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Figur 8 - Eksisterende slambede indenfor Ioklplanomrﬁdet. N

Indenfor lokalplanomradet er terraen relativt fladt med mindre
terraenspring. Terraenet stiger i den sydlige og nordlige del af
matrikel 3u, Kallerup Gde, Hedehusene. I den nordlige del af
matrikel 2az Kallerup Gde, Hedehusene er der ogsd mindre
terraenspring.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til teknisk anlaeg i
form af renseanlaeg med tilhgrende bygningsanlaeg og tekniske
anlaeg, som er ngdvendige for driften.

Lokalplanen rummer den eksisterende bebyggelse og tekniske
anlaeg pa Kallerup Renseanlaeg, men lokalplanen giver ogsa
mulighed for en udvidelse af kapaciteten.

Anvendelse
Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrdder, som vist pa kortbilag 2.

- Delomrade 1 m& kun anvendes til forsyningsvirksomhed i
form af renseanlaeg. Der m3 opfgres tekniske anlaeg og
bygninger som er ngdvendige for renseanlaggets drift.
Delomrade 1 kan herudover anvendes til
personalefaciliteter, vaerksted- og lagerbygning samt
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aktiviteter, som er ngdvendige for renseanlaaggets drift.
Indenfor delomrddet kan der ogsa opstilles solenergianlaeg.

- Delomrade 2 ma kun anvendes til drivhushal over
tgrreplads, leesseareal, sparebassiner, jordvolde,
beplantningsbaelte og ubebygget areal.

- Delomrade 3 ma kun anvendes til biologiske
slammeraliseringsanlag i form af slambede.

- Delomrade 4 m& kun anvendes til gront omrade med stier
0g beplantning.

Bebyggelse og anlaeg

Delomrade 1

Indenfor delomrdde 1 ma der maksimalt opfgres 500 m2
bebyggelse. Der er 345 m? eksisterende bebyggelse indenfor
lokalplanomradet. Lokalplanen sikrer en mulighed for udvidelse af
bebyggelse i fremtiden.

I delomrade 1 ma der opfares bebyggelse i op til 112 etage, med en
maksimal bygningshgjde pd 8,5 meter. Tekniske anlaeg ma opfares
i en hgjde pa op til 3 meter. Der kan i seerlige tilfeelde gives
tilladelse til mindre dele af anlaegget (f.eks. radnetank og
antennemaster) gives en stgrre hgjde sdfremt driften ngdvendigggr
det.

Der kan etableres solenergianlaeg pa terraen indenfor delomrade 1.
Solenergianlaeg m3 opfares i en maksimal hgjde pa 3,5 meter.
Solenergianlaeg skal etableres i lige, parallelle raekker, og skal
orienteres i samme retning.

Delomrade 2

I delomrdde 2 ma der opfgres én drivhushal. Drivhushallen skal
placeres indenfor byggefelt B2, som vist pa kortbilag 2.
Drivhushallen m& maksimalt veere 1.610 m2. Drivhushallen kan
opferes med en maksimal hgjde p& 6,5 meter. Princip for
drivhushallen kan ses pa bilag 3.

En drivhushal over tgrrepladsen er en plads med en
drivhuskonstruktion i glas. (Figur 9) Foran drivhushallen ligger en
laesseplads. I drivhushallen skal slamresten fra de enkelte
slambede pa skift viderebehandles i form af yderligere udtgrring og
mineralisering. Slamresterne udtgrres i drivhushallen ved
fordampning. Slutbehandlingen i drivhuset forlgber pa 6-12 mdr.
Efterfglgende tgmmes drivhushallen og den slutbehandlede
slamrest kgres bort. Herefter tgmmes det naeste slambed og
slamresten herfra laegges i drivhuset, og saledes fortsaetter
processen. Drivhushallen er med til at sikre at den allerede
afvandede slamrest far et hgjere tgrstofindhold og dermed en
yderligere reduktion af slamrestens volume som fglge en gget
fordampning. Udtgrringen af slamresten resulterer i en lavere
fugtighed i slamresten, som vil medvirke til at drivhushallen og
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slamresten ikke udggr et levested for sommerfuglemyg.
Drivhushallen repraesenterer et miljg, hvor sommerfuglemyg, ikke
kan formere sig, overleve og opblomstre pga. hgje temperaturer.

LTI

T
9 . |

Figur 9 - Eksempel pa drivhushal over tgrreplads

I delomrdde 2 m& der opfares sparebassiner indenfor byggefelt B1,
som vist pd kortbilag 2. Der er allerede et eksisterende sparebassin
indenfor lokalplanomradet, men lokalplanen giver med byggefeltet
mulighed for en udvidelse af sparebassinet. Lokalplanen fastlaegger
at sparebassinets og tilhgrende bygvaerkers hgjde over terreen
maksimalt ma vaere 3,0 meter.

Formalet med sparebassinet er at opna en nedsat
aflastningshyppighed og aflastningsmaengde til Vadsby A. (Figur
10). De arlige regnhaendelser bliver hdndteret i sparebassinet. Nar
det regner og maangden af spildevand i ledningerne stiger,
benyttes bassinet som en opmagasinering af spildevand, indtil der
igen er plads pa renseanlaegget.
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Figur 10 - Billedet viser det eksisterende sparebassin ved Kallerup
renseanlaeg

Delomréde 3

I delomrade 3 ma der opfgres biologiske slammineraliseringsanlaeg
i form af slambede. Der md8 maksimalt etableres 12 slambede
indenfor byggefeltet B3.

Et slammineraliseringsanlaeg bruger naturens egne metoder til
at afvande og nedbryde de forurenende stoffer, der er i slammet.
(Figur 11) Alle slambedene har en membran i bunden, s8 der ikke
sker nedsivning. Ved stgrre regnhaendelser, hvor der ikke er
tilstraekkeligt kapacitet i sparebassinet, vil der ske overlgb til
slammineraliseringsanlagget. Efter regnhandelsens ophgr
pabegyndes indpumpningen af spildevand til renseanlaegget.
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Figur 11 - Billedet viser et eksisterende slambeved Kalleru Renseanlzaeg

Delomrade 4
I delomrade 4 ma der ikke etableres tekniske anlaeg eller
bebyggelse.

Bebyggelsens udseende
Bebyggelse ma opfgres med facader af teglsten (blank, pudset eller

vandskuret), metalplader, natursten og beton. Drivhushallen er
undtaget heraf. Drivhushallen ma opfgres i glas. Lokalplanen stiller
krav til materialevalg, og formalet er at sikre, at ny bebyggelse og
anlaeg tilpasses omgivelserne.

Tage skal udfgres med ensidig taghaeldning herunder kan det
opfgres med forskudte tagflader. Der ma etableres ovenlys
opbygninger p% taget.

Ubebyggede arealer
Der skal etableres et beplantningsbzelte indenfor delomrdde 2, som

vist pa kortbilag 2. Hensigten med beplantningsbeeltet er at
afskaerme drivhushallen, sd bebyggelsen tilpasses omgivelserne
bedst muligt. Beplantningen skal ske med hjemmehgrende,
egnstypiske treeer og buske, og veere tilsvarende eksisterende
beplantning. Valg af beplantning skal sikre en skaermende effekt af
drivhushallen. Omkring slammineraliseringsanlaagget og
renseanlaegget skal der ligeledes etableres beplantning.

Indenfor lokalplanomrddet ma der etableres hegn i form af
trddhegn i en hgjde p& maksimalt 2 meter. Indenfor
lokalplanomradet gives der mulighed for tradhegn, da det skal
opseettes af hensyn til sikkerhed af anleeg og bebyggelse.

Indenfor delomrdde 2 ma der etableres jordvolde omkring
drivhushallen. Jordvolde ma etableres med en hgjde pa op til 1,5
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meter og med en udbredelse pa maksimalt 5 meter fra
drivhushallen. Jordvoldene er med til at stabilisere drivhushallen.
Jordvolden skal beplantes med en blanding af hjemmehgrende
graesser og urter.

Handtering af regnvand
Regnvand fra bygninger ledes til sparrebassin vest for

lokalplanomradet, som forsinker regnvandet inden rensning og
endelig afledning til recipient.

Veje, stier og parkering

Der er i dag etableret feelles vej fra Kallerupvej til Renseanlaegget.
Vejen bliver ogsa brugt af nabomatrikler. Fra Renseanlaegget til
slambede er der i dag etableret sti/servicevej til

slammineraliseringsanlaagget. En mindre del af denne sti/servicevej

skal omlaegges i forbindelse med projektet.

Indenfor lokalplanomradet kan der anlaagges de serviceveje, der er

ngdvendige for driften af anlaegget. Indenfor byggefelt B2 m& der
etableres lager- og laesseplads i tilknytning til drivhushallen over
tgrrepladsen.

En del af den offentlige sti, som ligger indenfor planomradet, vil
blive omlagt i forbindelse med udvidelsen af kapaciteten pa
sparebassinet. Lokalplanen sikrer, at stien etableres, og hvilken
belaegning den skal etableres i. Der sikres offentlig adgang
igennem omradet hen til Fisngskoven.

Klimatiltag
Indenfor lokalplanomradet er der ikke registeret stgrre problemer

med oversvgmmelse. Lokalplanen er med til at sikre en udvidelse
af kapaciteten pa anlaeggene, sa de kan handtere
regnhandelserne. Udvidelsen af anlaeggene vil derfor mindske
risikoen for oversvgmmelser i omradet.
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Miljeforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget
en screening, dvs. en indledende vurdering af, om der skal
gennemfgres en egentlig miljgvurdering. Hgje-Taastrup Kommune
har vurderet, at planen ikke vil f& en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Kommunen vurderer, at der er tale om en mindre andring
i forhold til gaeldende planlaegning.

Stgjgener
Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende plangrundlag som

aflyses indenfor naervaerende lokalplan, nar denne er vedtaget.

Anvendelsen indenfor omradet er derved usendret efter
vedtagelsen af naervarende lokalplan. Med naervaerende lokalplan
gives der mulighed for en udvidelse af kapaciteten. Virksomheden
indenfor planomrddet har en miljggodkendelse, og skal have en ny
miljggodkendelse i forbindelse med udvidelsen af anlaaggene
indenfor omradet.

I den daglige drift skal Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraensevaerdier vaere overholdt i forhold til naerheden af boliger.
Miljggodkendelsen vil stille vilkar til virksomheden herunder bl.a.
stgj, som virksomheden skal overholde. Den arlige
temningsperiode er ca. 10-14 dage. Lokalplanen giver mulighed for
etablering af drivhushal over tgrreplads samt laesseplads, som
medvirker til en reduktion i antallet af lastbiltransporter &rligt i
temningsugen. Reduktionen af lastbiler er omkring 14 stk.

Forurening

Der er ikke registreret jordforening indenfor planomradet udover et
mindre areal nordgst for de nordligste slambede, som er registeret
som V1 jordforurening.

V1 kortlaegningen skyldes fundet af en opfyldt mergelgrav i
forbindelse med anlaeggelse af de eksisterende slambassiner.
Kortlaegningen bergrer ikke det omrade, hvor de nye slambassiner
skal etableres. Det vurderes derfor, at dette ikke vil have en
vaesentlig pavirkning.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlagsarbejder konstateres
en forening, skal arbejdet straks standses og Hgje-Taastrup
Kommune underrettes jf. Miljgbeskyttelseslovens §21 og
jordforureningslovens §71.

Risiko for oversvemmelse

Klimaforandringer ggr det ngdvendigt for kommunerne at tage
hgjde for oversvemmelser som fglge af gget nedbgr og forhgjet
grundvandsstand.
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Der er ikke registeret st@grre problemer med oversvgmmelse
indenfor planomradet. Lokalplanen giver mulighed for en udvidelse
af sparebassinet, etablering af to slambede, etablering af
drivhushal over tgrreplads og laesseplads. Disse anlaeg og
bebyggelse skal vaere med til at udvide kapaciteten pa
renseanlaegget, sa det kan handtere de stgrre regnmaengder, som
forventes forarsaget af klimaforandringer. Lokalplanen medvirker til
at minimere risikoen for overlgb af spildevand til Vadsby A ved
stgrre regnhandelser.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. N140 Sengelgse og Vasby
Moser, der ligger ca. 3 km nordgst for lokalplanomradet.
Indenfor planomradet ligger Kallerup Renseanlaeg, og anleegget har
veeret i drift siden 1996. Lokalplanen giver mulighed for en
udvidelse af kapaciteten, som vil mindske risikoen for overlgb til
Vasby A. Vasby A Igber ud i Hove &, som passerer langs og
gennem Natura 2000-omradets nordvestlige del. Hgje-Taastrup
Kommune vurderer, at udvidelsen af de tekniske anlaeg vil kunne
have en positiv effekt pa de vandlgbsnaere dele af mosen langs
Vadsby/Hove A. Pga. afstanden til Natura 2000-omradet og de
aktiviteter som planen muligggr, vurderes det ikke, at planen vil
kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en szerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Nzermeste ynglelokalitet for spidssnudet frg og stor
vandsalamander, er et vandhul, der ligger ca. 10 meter gst for
lokalplanomradet. De eksisterende graesarealer og slambede i den
nordlige del af lokalplanomradet, er en del af et stgrre
sammenhaengende rasteomradde for padderne, idet der vokser graes
mm. pa det slam, der ligger til afvanding i slambedene. Hgje-
Taastrup Kommunes vurdering er, at a&ndringen fra graesareal til 2
ekstra slambede, ikke vil have en vaesentlig betydning for vaerdien
af rasteomradet for padderne.

Ved etablering af en drivhushal over en tgrreplads og en
laesseplads pa et areal som tidligere har vaeret afgraesset, vil
betyde, at arealet fremadrettet ikke vil veere en del af paddernes
rasteomrade. Det er Hgje-Taastrup Kommunes vurdering, at
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arealet er af en begraenset stgrrelse i forhold til det samlede
rasteomrade, og at det ikke vil f nogen betydning for
paddebestanden i omradet.

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at andringerne indenfor
renseanlaegget ikke vil pdvirke eventuelle flagermus i omradet. Der
feeldes kun enkelte traeer samt en kratlignende vegetation i
forbindelse med udvidelsen af sparebassinet. Traeerne er ca. 25 ar
gamle og uden hulheder eller Igs bark.

Naturbeskyttelse

Der findes ingen beskyttede naturtyper indenfor lokalplanomradet
efter naturbeskyttelseslovens §3. Naermeste beskyttede naturtype
udggres af et mose- og engareal, der ligger ca. 10 meter gst for
lokalplanomradet. Ca. 12 meter nordvest for lokalplanomradet er
der ligeledes en beskyttet naturtype, som bestar af overdrev, mose
0g eng.

Jf. Naturbeskyttelsesloven §3 ma der ikke foretages aendringer i
naturomradernes tilstand.

Lokalplanomradets afgraensning sikrer, at naturarealerne friholdes.
Afvanding fra lokalplanomradet ledes ikke til det §3 beskyttede
mose- og engareal.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Der er en skovbyggelinje jf. naturbeskyttelsesloven indenfor
planomradet. I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges
lokalplanen bonusvirkning og erstatter landzonetilladelser efter
Planlovens § 35 stk. 1. Bonusvirkningen geelder for forhold i
lokalplanens bestemmelser. Bonusvirkningen omfatter desuden en
undtagelse fra naturbeskyttelseslovens §17 om skovbyggelinje.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
neerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand
A/S, men er beliggende uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet ligger udenfor indvindingsoplande til vandvaerk. Omradet
er udpeget som nitratfglsomt indsatsomrade, men ligger udenfor

indsatsplanerne for Taastrup Nord og Solhgj Ishgj.

I lokalplanomradet, er der ikke tale om en aendret arealanvendelse,
til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i “Vejledning om krav til
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kommuneplanlagning inden for OSD og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Hgje-Taastrup Kommune

20



Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019

Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlagning i
hovedstadsomradet. Planen har til formal at sikre overordnede
rammer for den fysiske planlaegning i hovedstadsomradet.

Lokalplanomradet ligger indenfor ydre kiler i Fingerplan 2019. Ydre
kilerne skal friholdes for bebyggelse og anlaeg til bymaessige
fritidsformal. De grgnne kiler har som hovedformal at tilgodese
behovet for det almene friluftsliv, hvilket indebaerer, at
mulighederne for offentlig afgang og ophold har hgjest prioritet.

Lokalplanen giver mulighed en udvidelse af et eksisterende anlaeg
og en eksisterende lovlig anvendelse for renseanlaeg med
tilhgrende tekniske anlaeg. Det vurderes, at lokalplanen er i
overensstemmelse med Fingerplanen 2019.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade

6.T.2 - Kallerup Renseanlaeg.

Omradet er udlagt til teknisk anlaeg i form af rensningsanlaeg,
Regnvands- og klimaanlaeg.

Der ma kun opferes bebyggelse, der er ngdvendige for omradets
anvendelse. Der er ikke gvrige bebyggelsesregulerende
bestemmelser.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen.
Lokalplanen ledsages derfor af et kommuneplantillaeg.
Kommuneplantilleeg nr. 10 er udarbejdet sidelgbende med lokalplan
nr. 5.19, for at sikre, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplan og kommuneplan. Med kommuneplantillaagget
andres afgraensningen af kommuneplanramme 6.7.2, s det
omfatter hele planomrddet. Rammebestemmelser vil forblive
uaendret. Rammeomrade 6.T.2 vil efter zendringen udggre et areal
pa ca. 6,3 ha til teknisk anlaeg.

Lokalplanen kan ikke vedtages endeligt fgr kommuneplantillaegget
er endeligt vedtaget.

Forhold til retningslinjer i kommuneplan 2021
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Grgnt Danmarkskort - gkologiske forbindelser
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Figur 12 - viser udpegning af gkologiske forbindelser

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af gkologiske
forbindelser i Kommuneplan 2021 (Figur 12). Det fremgar af
retningslinjerne, at i eksisterende omrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser ma der kun
meddeles tilladelse til byggeri, anlaeg eller a&ndret arealanvendelse,
hvis det kan begrundes ud fra veesentlige samfundsmaessige
hensyn. I givet fald skal det sa vidt muligt ske uden at forringe de
seerlige vaerdier, som ligger til grund for udpegningen, eller
muligheden for at styrke eller genoprette disse vardier.

Det fremgar ogsa af retningslinjerne, at andringer indenfor de
udpegede omrader dog kan ses som led i forbedring af omrddernes
biologiske veerdier eller i medfgr af allerede gaeldende
bestemmelser i en fredning eller lokalplan.

Det fremgar ogsa, at de gkologiske forbindelser ikke md
overskaeres, reduceres eller udszettes for indgreb, der forringer
spredningskorridorernes biologiske vaerdi, uden at der sikres
kompenserende foranstaltninger.

Vurderingen
Indenfor lokalplanomradet er der eksisterende bebyggelse og

tekniske anlaeg i relation til renseanlaegget. Lokalplanen giver
mulighed for en udvidelse af kapaciteten pd anlaeggene.

Det vurderes, at udvidelsen af anlaeggene ikke vil have nogen
vaesentlig indflydelse p& den gkologiske forbindelse. P& slambedene
vokser graes mv., og bedene vil bidrage positivt til
naturinteresserne og de gkologiske forbindelser indenfor omradet.
Udvidelsen af sparebassinet, etablering af drivhushal og
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laesseplads, vurderes at veere i en begranset stgrrelse i forhold til
den samlet gkologiske forbindelse, s3 det ikke vil f& nogen
betydning for den gkologiske forbindelse.

Skovrejsning
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Onsket skovrejsning

Figur 13 - viser udpegning for gnsket skovrejsning.

En del af lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af gnsket
skovrejsning i Kommuneplan 2021 (Figur 13). Det fremgar af
retningslinjerne, at de udpegede skovrejsningsomrader gnskes
tilplantet med skov. Skovrejsningsomrader skal sd vidt muligt
beskyttes mod arealanvendelser og anlaeg, der p& laengere sigt kan
forringe mulighederne for skovrejsning.

Vurderingen
I kommuneplanen er skovrejsningsomrader bl.a. udpeget, hvor

grundvandsressourcen skal beskyttes. Indenfor lokalplanomradet
ligger Kallerup Renseanlag, og lokalplanen er med til at give
mulighed for en udvidelse af den allerede tilladte anvendelse.

Det vurderes, at anvendelsen, som lokalplanen giver mulighed for,
ligesom skovrejsning, vil kunne varetage interessen for
drikkevandsbeskyttelse, da det med de tekniske anlaeg sikres, at
der ikke sker nedsivning til grundvandet.
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Lavbundsarealer
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Figur 14 - viser udpegmng af lavbundsarealer

En del af lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af
lavbundsarealer i Kommuneplan 2021 (Figur 14). Det fremgar af
retningslinjerne, at de udpegede lavbundsarealer sa vidt muligt
skal friholdes for byggeri, anlaeg og terraenregulering. Evt.
ngdvendigt byggeri og anlaeg, herunder tekniske anlaeg og veje,
indenfor de udpegede lavbundsarealer i landomradet, skal placeres
og udformes, sa det ikke forhindrer, at et lavbundsareal i fremtiden
kan genetableres som vaddomrade, eng eller til opstuvning af
overfladevand som et led i klimatilpasning.

Det fremgar ligeledes, at indenfor de udpegede lavbundsarealer i
landomradet skal landbrugsdriften sgges ekstensiveret og
vandstanden haevet med henblik pd at reducere udvaskning af
neaeringsstoffer, forbedre forholdene for de vilde dyr og planter samt
skabe vandreservoirer og binde CO2 for at imgdegd
klimaforandringer.

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor lavbundsareal,
der kan genoprettes. Det fremgar af retningslinjen at indenfor de
udpegede lavbundsarealer, der kan genoprettes, ma der ikke
meddeles tilladelse til byggeri, anlaeg med videre, som forhindrer,
at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

Ligeledes fremgar det, at ndr genopretning af et lavbundsareal ved
etablering af et vddomrdde er gennemfgrt, ma arealet ikke
anvendes til intensiv landbrugsdrift igen.

Vurderingen
Indenfor planomradet er der eksisterende bebyggelse og

renseanlaegget ligger i tilknytning til Hedehusene. Et omrade
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omkring Vadsby A er udpeget som et lavbundsareal, der kan
genoprettes. Hgje-Taastrup Kommune vurderer derfor, at der er
behov for en gget kapacitet til renseanlaegget for at handtere de
fremtidige regnhaendelser. Derved ogsa for at undgd forurening af
vandmiljget i og omkring Vadsby A. Det vurderes, at planen er i
overensstemmelse med retningslinjen.

Sarlige veerdifulde landbrugsomrader
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Figur 15 - viser udpegningen for saerligé veerdifulde Iandbrugéomréder

En del af lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af szerlige
veerdifulde landbrugsomrader i Kommuneplan 2021 (Figur 15). Det
fremgar af retningslinjerne, at de saerlig veerdifulde
landbrugsomrader skal sgges opretholdt til jordbrugsformal i form
af landbrugs- eller skovbrugserhverv.

Det fremgar ligeledes, at nar seerlig vaerdifulde landbrugsomrader
inddrages til anden anvendelse som for eksempel byformal,
tekniske anlaeg eller naturgenopretning, skal der i planlaagningen i
videst muligt omfang tages hensyn til de landbrugsmaessige
interesser, sdsom de bergrte ejendommes arrondering, stgrrelse,
investeringsniveau, samt mulighederne for jordfordeling.

Ved inddragelse af saerlig vaerdifulde landbrugsomrader, skal det
sikres, at der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug
og ny miljgfglsom anvendelse som for eksempel boliger og
rekreative anlaeg, s& miljgkonflikter undgas.

Vurderingen
Renseanlagget er den nuvaerende anvendelse, og lokalplanen giver

mulighed for en udvidelse. Lokalplanomradet ligger i tilknytning til
byen. Omradet indenfor lokalplanen udggr en mindre del af den
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samlede udpegning. Det vurderes, at planen er i overensstemmelse

med retningslinjen.

Kulturhistorie i landomradet
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Figur 16 - viser udpegning for kulturhistorie i landomradet.

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af
kulturhistorie i landomradet i Kommuneplan 2021 (Figur 16). Det
fremgar af retningslinjerne, at for hele landomradet geelder, at
kulturhistoriske spor og elementer i videst muligt omfang skal
bevares. Inden for de udpegede omrader ma der kun meddeles
tilladelse til byggeri, anlaeg eller aendret arealanvendelse, hvis det
kan begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, og det
ud fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe de
kulturhistoriske vaerdier eller muligheden for at styrke eller
genoprette disse veerdier. £ndringer kan dog ske som led i
forbedring af omradernes kulturhistoriske veerdier eller i medfgr af
allerede gaeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan.

Af retningslinjerne fremgar det ogsa, at inden for de udpegede
omrader skal der som udgangspunkt sikres offentlig adgang og
mulighed for oplevelse og forstaelse af landskabs-, natur- og
kulturvaerdierne. Den almene adgang kan dog begraenses inden for

seerligt sarbare omrader.

Vurderingen

Udpegningen udggr et mindre areal i kanten af lokalplanomradet.
En mindre del af det eksisterende stiforlgb lgber igennem
udpegningen. Med lokalplanen omlaegges en del af stiforlgbet.
Omlaegningen af stien ligger ikke indenfor udpegningen. Stien er
med til at sikre adgang til det kulturhistoriske omrdde. Det
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vurderes, at planlaegningen er i overensstemmelse med
retningslinjen.

Klimatilpasnin

__'1 Lokalplanomrade

I Risiko for oversvemmelse

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med risiko for
oversvgmmelse i Kommuneplan 2021 (Figur 17). Det fremgar af
retningslinjerne, at i de omrader, hvor der er risiko for
oversvgmmelse, som fglge af nuveerende eller fremtidig stigende
overfladenaert grundvand, skal der i planlaegningen tages seerligt
hgjde for, at byggeri og anlaeg kan sikres mod oversvgmmelse. Det
kan vaere i form af krav til bebyggelsens eller anlaeggets placering
og udformning eller krav om afveergeforanstaltninger, sa de ikke
pavirkes negativt af grundvand i de gverste terraennaere lag.

Det fremgar ligeledes, at der i planlaegningen skal tages hgjde for,
at byggeri og anlaeg kan sikres mod oversvgmmelse fra en ekstrem
nedbgrshaendelse. Det kan veere i form af krav til bebyggelsens
eller anlaeggets placering og udformning eller krav om
afvaergeforanstaltninger.

Vurderingen
Der er ikke registeret st@grre problemer med oversvgmmelse

indenfor planomradet. Udvidelsen af kapaciteten p& de tekniske
anlaeg indenfor omradet vil mindske risikoen for oversvgmmelse,
da anlaeggene vil kunne handtere en stgrre maengde regnvand ved
stgrre regnhaendelser. Det vurderes, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Grundvandsbeskyttelse
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Figur 18 viser udpégmngen for OSD og nitratfglsomme indvindingsomrader
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Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af omrader med
seerlig drikkevandsinteresser og indsatsomrader indenfor
nitratfelsomme indvindingsomrader i Kommuneplan 2021 (Figur
18). Det fremgar af retningslinjerne, at der ikke ma
lokalplanlaegges for erhverv, der medfgrer en gget fare for
forurening af grundvandet inden for omrdder med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), nitratfglsomme indvindingsomrader
(NFI), inden for indvindingsoplande til almene vandforsyninger med
krav om drikkevandskvalitet eller inden for boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO).

Vurderingen
Af “Bekendtgorelse om krav til Kommuneplanlaegning inden for

omr8der med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af
21/12/2016) fremgar det, at kommunen skal friholde OSD og
BNBO for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer en vaasentlig
fare for forurening af grundvandet. Med lokalplanen fastlaagges
omradets anvendelse til renseanlaeg. Der ma opfgres tekniske
anlaag og bebyggelse, som er ngdvendige for renseanlaggets drift.

Renseanlaeg er ikke pa listen over grundvandstruede virksomheder
jf. bilag 1 i Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for
omr8der med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger uden for disse.

Tekniske anlaeg i form af renseanlaeg, vurderes derfor ikke at
udggre en forureningsrisiko for drikkevandsinteresser. Det vurderes
at planen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Figur 19 - viser u.dpegning af stgjbelastede arealer

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af stgjbelastede
arealer i Kommuneplan 2021 (Figur 19). Nar der udlaegges arealer
til stgjfalsom anvendelse, skal det sikres, at de vejledende
greenseveerdier for stgj kan overholdes i forhold til stgj fra veje og
jernbaner, stgjende fritidsanlaeg, virksomheder, Roskilde Lufthavn
samt skyde- og gvelsesbaner.

Det fremgar ogsa af retningslinjerne, at nye stgjende virksomheder
og stgjende fritidsanlaeg kun kan etableres, hvis de vejledende
graenseveerdier for stgj kan overholdes i eksisterende og planlagte
omrader med stgjfslsom anvendelse.

Vurderingen
En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor det stgjbelastede

omrade. Lokalplanomradet omfatter et renseanlaeg med tilhgrende
tekniske anlaeg, og det er ikke en stgjfglsom anvendelse.
Lokalplanomradet omfatter eksisterende lovlige bebyggelse og
anlaeg, som lokalplanen ikke aendrer p&. Lokalplanen giver
mulighed for en udvidelse af renseanlaegget.

I den daglige drift skal Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenseveerdier vaere overholdt i forhold til naerheden af boliger.
Miljggodkendelsen for virksomheden vil stille vilkar til
virksomheden herunder bl.a. st@j, som virksomheden skal
overholde.

For uddybning af vurdering af stgj, se afsnit “Stgjgener”.
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Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 5.08

Matrikel 2aze, Kallerup Ggd, Hedehusene er omfattet af lokalplan
5.08, som giver mulighed for, at omradet ma anvendes til
offentlige formal, renseanlaeg og sparebassin. Lokalplanen
udlzegger areal til renseanlaeg og sikrer en tilpasning til
omgivelserne.

Lokalplan 5.08 ophzaeves i sin helhed, i forbindelse med byradets
endelige godkendelse af lokalplan 5.19.

Lokalplan 5.11
En del af matrikel 3u, Kallerup Ggd, Hedehusene er omfattet af

lokalplan 5.11. Lokalplanen giver mulighed for, at omradet ma
anvendes til slambehandlingsanlaeg og sparebassin samt sikrer, at
anleeggene tilpasses omgivelserne.

Lokalplan 5.11 ophzaeves i sin helhed, i forbindelse med byradets
endelige godkendelse af lokalplan 5.19.

Lokalplan 5.12

Den nordlige del af matrikel 3u, Kallerup Ggd, Hedehusene er
omfattet af lokalplan 5.12. Lokalplanen giver mulighed for
udvidelse af bassiner til slambehandling med mulighed for
kapacitetsudvidelse som forsinkelsesbassiner.

Lokalplan 5.12 ophaeves i sin helhed, i forbindelse med byradets
endelige godkendelse af lokalplan 5.19.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Natur- og Friluftspolitik

Hgje-Taastrup Kommune vil hgjne kvaliteten af naturen, og varne
om naturvaerdierne. Ligeledes er det en malsaetning at give flere
mulighed for forskellige oplevelser i det grgnne, og @gge borgernes
brug af de rekreative naturomrader.

Igennem lokalplanomradet Igber en offentlig gangsti, som bliver
omlagt, sd den fgres udenom omradet til sparebassinet. Der vil
derfor stadig veere offentlig adgang igennem omradet til
Flgngskoven via. stien.

Det vurderes, at lokalplanen understgtter Hgje-Taastrup
Kommunes Natur- og Friluftspolitik.

Klimaplan

Hgje-Taastrup Kommunes Klimaplan 2030 sigter mod, at
kommunen skal vaere fossilfri i 2050. Det handler blandt andet om
et mere baeredygtigt og effektivt varme- og elforbrug, og om at
mindske transportens CO2-udledning.
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Indenfor lokalplanomradet ligger det eksisterende renseanlaeg, og
med lokalplanen gives der mulighed for en udvidelse af
kapaciteten. Udvidelsen af kapaciteten i det samlede anleeg vil give
en driftsoptimering i antallet af arlige lastbiltransporter i
temningsugen, der vil blive reduceret med ca. 14 lastbiler.

Hgje-Taastrup Kommunes Klimaplan har ogs& fokus pa
klimatilpasning og sikring mod hgjtstaende grundvand. Der
kommer flere og flere skybrud og flere oversvgmmelser i de
kommende ar. Derfor er der en udfordring om hgjtstaende
grundvand.

Lokalplanen er med til at gge kapaciteten, og de nye anlaeg vil
kunne handtere de fremtidige regnhaendelser. Udvidelsen vil
mindske risikoen for overlgb af spildevand til Vadsby A ved stgrre
regnhaendelser.

Det vurderes, at lokalplanen understgtter Hgje-Taastrup
Kommunes Klimaplan.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Afledning af spildevand skal ske i henhold til geeldende

spildevandsplan. En del af omradet er spildevandskloakeret.

Kallerup Renseanlaeg behandler slam og spildevand. Den
nordvestlige del af Hgje-Taastrup Kommune hgrer til oplandet for
Kallerup Renseanlag.

Handtering af regnvand
Regnvand fra bygninger ledes til bassin, som forsinker regnvandet

inden afledning til recipient.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. En del af omradet
ligger indenfor HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Hgje-Taastrup
Kommune udenfor varmeforsyningsomrade. Bygningsopvarmning
skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den enhver tid
geeldende varmeplan for Hgje Taastrup Kommune.

Andre planforhold

Servitutter
Ejere og bygherrer bgr sikre sig et overblik over tinglyste

servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder. Man
skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pdbegyndes. Der er i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen gennemfgrt en servitutredeggrelse. Der er ikke tinglyst
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servitutter indenfor lokalplanomradet, som skgnnes at veere i
modstrid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplaner kan aflyse eller fortraenge privatretlige
tilstandsservitutter, hvis de er uforenelige med lokalplanens formal
eller indhold. Der er ingen privatretlige tilstandsservitutter, der
aflyses eller fortreenges af denne lokalplan.

Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Museumsloven

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan
bygherre, i henhold til museumslovens § 25 anmode Kroppedal
Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre
vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4
uger, komme med en udtalelse om dette.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfar af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Et mindre areal indenfor matrikel 3U Kallerup Gde., Hedehusene er
i dag kortlagt som V1 jordforurening efter jordforureningsloven.

Derfor skal der indhentes en § 8 tilladelse efter
jordforureningsloven, inden der foretages bygge- og anlaegsarbejde
eller sker aendring af arealanvendelsen i det kortlagte omrdde. P3
den made kan kommunen sikre, at der ikke er nogen risiko
forbundet med at benytte de enkelte delomrader.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres en
forurening, skal arbejdet straks standes og Hgje-Taastrup
Kommune underrettes, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Miljevurderingsloven

Der kan vaere anlaeg inden for lokalplanomradet, som er omfattet
af bestemmelserne om konkrete projekter efter
Miljevurderingsloven (LBK nr 4 af 13/01/2023). Disse skal i sa fald
screenes efter lovens § 21, inden de kan realiseres.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e At fastlaegge omradets anvendelse til
spildevandsrenseanlag med tilhgrende bygningsanlaeg og
tekniske anlaeg

o at sikre offentlig adgang gennem omradet til Flgngskoven

e at anlaeggene tilpasses naeromradet

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgransning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikler:

3u, 2aa Kallerup Gde, Hedehusene og 5in, Flgng by, Flang.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 08.
november 2024 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i landzone og skal forblive i landzone.

2.4 Bonusvirkning
Lokalplanen er en landzonelokalplan med bonusvirkning jf.

planlovens §15, stk. 4, og erstatter dermed de ngdvendige
landzonetilladelser efter planlovens §35, stk. 1 i forhold til:

- anvendelse jf. § 3.1- 3.5

- udstykning jf. § 4

- Bebyggelsens omfang jf. § 6.1-6.4
- Placering og udseende jf. § 7.1-7.2
- Ubebyggede arealer jf. § 9.1-9.5

- Veje og stier jf. § 5.1-5.3

Bonusvirkningen omfatter desuden undtagelse fra
naturbeskyttelseslovens §17 stk. 1 om skovbyggelinje, jf.

planlovens § 15, stk. 5.

§ 3. Anhvendelse

Forslag til lokalplan 5.19 Hgje-Taastrup Kommune

33



3.1 Anvendelse

Lokalplanomrddet ma kun anvendes til teknisk anleeg i form af
renseanlaag med tilhgrende bygningsanlag og tekniske anlaeg som
er ngdvendige for renseanlaeggets drift.

3.2 Delomrade 1

Delomrdde 1 ma kun anvendes til forsyningsvirksomhed i form af
renseanlaeg. Der m& opfgres tekniske anlaeg og bygninger som er
ngdvendige for renseanlaeggets drift. Delomrade 1 kan herudover
anvendes til personalefaciliteter, veerksted- og lagerbygning samt
aktiviteter, som er ngdvendige for renseanlaaggets drift. Indenfor
delomrddet kan der ogsa opstilles solenergianlaeg.

3.3 Delomrade 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til drivhushal over tgrreplads,
laesseareal, sparebassiner, jordvolde, beplantingsbaelte og
ubebygget areal.

3.4 Delomréde 3
Delomrdde 3 ma kun anvendes til biologiske
slammineraliseringsanlaeg i form af slambede.

3.5 Delomrade 4
Delomrade 4 m3 kun anvendes til grgnt omrade med stier og
beplantning.

§ 4. Matrikulaere forhold

Der kan ske en sammenlaegning af matrikler indenfor planomradet.
Omradet kan udstykkes som en samlet fast ejendom.

§ 5. Vej, sti og parkering
5.1 Veje

Der skal etableres vejadgang til omradet som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Der skal anlaegges en servicevej pa straekningen A-B, som vist i
princippet pa kortbilag 2. Vejen skal anlaegges med en samlet
bredde p& mindst 5 m. Vejen skal anlaagges med grusbelaegning.

Foruden den pa kortbilag 2 viste vej, ma der indenfor
lokalplanomradet anlaegges de serviceveje, der er ngdvendige for
driften af anleeggene.

Indenfor byggefelt B2, som vist pa kortbilag 2, ma der etableres en
laesseplads i tilknytning til drivhushallen. Laessepladsen ma
maksimalt veere 2.800 m2. Laessepladsen skal udfgres i asfalt.

5.2 Stier

Der skal etableres en sti pa straekningen a-b, som vist i princippet
pa kortbilag 2.
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Stierne skal have en bredde p& mindst 2 meter.
Stierne skal udfgres med grusbelaegning.

Stierne indenfor delomrdde 4 skal bevares, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

5.3 Parkering
Parkering skal foregd p& egen grund. Der skal indenfor

lokalplanomradet indrettes de for driften af anlsegget ngdvendige
parkeringspladser.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Delomrade 1
Indenfor delomrdde 1 m& bebyggelse opfgres i op til 1% etage, og

med en maksimal bygningshgjde p& 8,5 meter. Indenfor
delomrddet ma der maksimalt opfgres 500 m2 bebyggelse.
Derudover ma der opferes tekniske anleeg i en hgjde pa op til 3
meter. Der kan i saerlige tilfaelde gives tilladelse til at mindre dele
af anlaegget (f.eks. radnetank og antennemaster) gives en stgrre
hgjde sdfremt driften ngdvendigger det.

Der kan etableres solenergianlaeg p& terraen indenfor delomrade 1.
Solenergianlaeg ma opferes i en hgjde pa op til 3,5 meter.
Solenergianlaeg skal etableres i lige, parallelle raekker.
Solenergianlaeg skal orienteres i samme retning.

6.2 Delomrdde 2
I delomrdde 2 ma der opferes én drivhushal indenfor byggefelt B2,

som vist pd kortbilag 2. Drivhushallen ma maksimalt vaere 1.610
m2.

Drivhushallen m& opfgres med en maksimal hgjde pa 6,5 meter.

Der ma opfgres sparebassiner indenfor byggefelt B1, som vist pd
kortbilag 2. Sparebassinerne og tilhgrende bygningsvaerkers hgjde
over terreen ma maksimalt vaere 3 meter.

6.3 Delomrdde 3
I delomrdde 3 ma der etableres slambede indenfor byggefelt B3,

som vist pa kortbilag 2. Der ma@ maksimalt etableres 12 slambede
indenfor byggefeltet.

6.4 Delomrade 4
Der ma ikke etableres tekniske anlaeg eller bebyggelse indenfor

delomrade 4.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Bebyggelse skal opfgres med facader af teglsten (blank, pudset
eller vandskuret), metalplader, natursten og beton.

Drivhushallen indenfor byggefelt B2 m& opfgres i glas.
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7.2 Tage
Tage skal udfgres med ensidig taghaeldning herunder kan det
opfgres med forskudte tagflader.

Pa taget ma der desuden etableres tagvinduer.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Der m3 ikke opsaettes nogen form for reklamering indenfor
lokalplanomradet, hverken pa bygninger, anlaeg, som fritstdende
skilte eller i form af flagstaenger eller lignende.

Der ma dog opsaettes mindre instruktionsskilte, som er ngdvendige
for renseanlaeggets drift, pd bygning, anlaeg og pa hegn.

Skilte ma ikke belyses eller udfgres som digitale, bevaegelige eller
belyste.

8.2 Belysning

Der ma etableres den for driften af anleeggene ngdvendige
belysning. Belysningen m& kun udfgres som nedadrettet belysning
med en maksimal lyspunktshgjde pa8 maks. 6 meter.

Belysningen m3 ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i naeromradet.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Beplantning
Der skal etableres beplantningsbaelte, som vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbaeltet skal have en bredde pd min. 5 meter.
Beplantningsbaeltet skal etableres med min. 3 raekke med buske og
treeer. Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende, egnstypiske
traeer og buske, som er tilsvarende eksisterende beplantning. Valg
af beplantning skal sikre en skaermende effekt af drivhushallen.

Eksisterende beplantning omkring slambedene i delomrade 3 og
renseanlaegget i delomrade 1, skal sd vidt muligt bevares, som vist
i princippet pa kortbilag 2. Der skal etableres beplantning omkring
alle slambedene.

Eksisterende beplantning indenfor delomrdde 4 skal bevares.

9.2 Hegn

Indenfor lokalplanomrddet ma der etableres hegn i form af
tradhegn i en hgjde af maks. 2 meter.

9.3 Handtering af regnvand

Regnvand fra bygninger ledes til bassin,
som forsinker regnvandet inden afledning til recipient.

9.4 Terraen
I forbindelse med opfgrelse af bebyggelse, ma der terraenreguleres

+/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen.
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I forbindelse med opfarelse af drivhushal over tgrreplads, ma der
terreenreguleres i princippet som vist pa bilag 3.

I forbindelse med opferelse af slambede, ma der terraenreguleres i
princippet som vist pa bilag 3.

I forbindelse med opfgrelse af sparebassin, tanke og lign. ma der
terraenreguleres med +2,5 /-4 meter i forhold til eksisterende
terraen. Terraenreguleringen i forbindelse med opfgrsel af
sparebassin, tanke og lign. ma ikke udfgres, sd det fremstdr som
en jordvold.

Terraenregulering mé ikke foretages naermere lokalplanomradets
afgraensning end 0,5 m, undtaget heraf er terraenregulering i
forbindelse med vejanlaeg. Eventuelle terreenreguleringer skal
udfgres pa en sddan made, at mindre tilpasninger udfgres som en
blgd afrunding, og folger det eksisterende terrzaen, for at undgd
planerede og/eller terrasserede omrader.

Terraenregulering ud over dette forudsaetter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

9.5 Jordvolde
Indenfor delomréde 2 ma der etableres jordvolde omkring

drivhushallen, som vist pa kortbilag 2. Jordvolde ma etableres med
en hgjde p& op til 1,5 meter og med en udbredelse pd maks. 5
meter fra drivhushallen. Jordvolden skal beplantes med en blanding
af hjemmehgrende grasser og urter.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Vejadgang, veje og stier

Renseanlaeg med tilhgrende bebyggelse og anlaeg, ma ikke tages i
brug fgr vejadgang, veje og stier er etableret i overensstemmelse
med lokalplanens § 5.1 - § 5.3.

10.2 Beplantning

Renseanlaeg med tilhgrende bebyggelse og anlaeg, ma ikke tages i
brug, fgr beplantningsbeelte er etableret i overensstemmelse med
lokalplanens § 9.1

§ 11. Ophaevelse af lokalplaner

11.1
Lokalplan 5.08 Kallerup Renseanlaeg, vedtaget af Hgje-Taastrup
Byrad den 4. februar 1992 ophaeves i sin helhed.

Lokalplan 5.11 et omrdde syd-vest for Ildtornvej, vedtaget af Hgje-
Taastrup Byrad den 9. februar 1996 ophaeves i sin helhed.

Lokalplan 5.12 Kallerup Renseanlaeg — udvidelse af biologisk
slamanlaeg, vedtaget af Hgje Taastrup Byrad den 4. april 2003

ophaves i sin helhed.

§ 12. Servitutter
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Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.

§ 13. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., med mindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraanger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Hgje-Taastrup Byrad har den 26. februar 2025 besluttet at
offentligggre forslag til lokalplan 5.19 for udvidelse af Kallerup
Renseanlag.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den 5. marts 2025 til
30. april 2025.

Lokalplanen er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den [Indszet
dato.].

Michael Ziegler
borgmester

Rasmus Vanggard Knudsen
by- og kultur direktgr
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Bilag 1 - Eksisterende forhold
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Bilag 2 - Arealanvendelse
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